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Autoria: Poder Executivo LElI MUNICIPAL N° 1.199/2025

SUMULA: “DISPOE DO SOBRE O USO E
OCUPACAO DE SOLO DE MARCELANDIA
E DA OUTRAS PROVIDENCIAS”.

A CAMARA MUNICIPAL DE MARCELANDIA, Estado de
mato Grosso, no uso de suas atribuicdes legais, aprovou e eu, CELSO LUIZ
PADOVANI Prefeito Municipal de Marcelandia, Estado de Mato Grosso, sanciono a
seguinte Lei:

CAPITULO | — Dos fundamentos e dos Objetivos

Art. 1° - Esta Lei disciplina o uso e a ocupacao do solo no Municipio de
Marcelandia que atende aos dispositivos da Lei Organica do Municipio.

Paragrafo unico. Todo e qualquer parcelamento de terreno, inclusive o
decorrente de divisdo amigavel ou judicial, sua ocupacdo, desmatamento, construcao,
reforma, ampliacdo e utilizacdo de edificios, sdo regulamentados pela presente Lei,
observado, no que couberem, as disposices das Legislacdes Federal e Estadual
pertinentes e no Codigo de Obras deste Municipio.

Art. 2° - Esta Lei tem como objetivos:

I. Regulamentar a abertura de vias publicas e a subdivisdo de glebas em
lotes para fins urbanos;

Il. Disciplinar a localizacéo de atividades dentro do territério do Municipio;
Il. Regulamentar a implantacao de edificacdes nos lotes.

CAPITULO Il - Das conceituacdes

Art. 3° - Para os fins desta Lei conceitua-se:

I. Zonas sdo porgbes do territorio do Municipio definidas por Lei e
caracterizadas pela funcdo social especifica;

Il. Alinhamento € a linha diviséria entre terreno de propriedade particular e
logradouro publico;

IIlLAlvara de parcelamento e alvard de obras sdo documentos de obras
sujeitas a fiscalizacdo do Poder Executivo;

Rua dos Trés Poderes, n° 777, Centro, fone (66) 3536-3100 - CEP: 78.535-000, Marcelandia/MT
www.marcelandia.mt.gov.br - e-mail: gabinete@marcelandia.mt.qov.br



http://www.marcelandia.mt.gov.br/
mailto:gabinete@marcelandia.mt.gov.br

‘%{%‘? PREFEITURA MUNICIPAL DE MARCELANDIA

| — , ESTADO DE MATO GROSSO
CNPJ: 03.238.987/0001-75
Gabinete do Prefeito

V. Area construida é a soma das areas de todos os pavimentos de
uma edificacao;

V. Area de uso institucional é o espaco reservado para fins especificos de
utilidade publica, tais como educacao, saude, cultura e administragao;

VI. Area ocupada ¢ a area de projecéo horizontal da edificacéo sobre o
terreno;

VIL. Desmembramento é a subdivisdo de gleba com area inferior a
5.000 m2 em lotes destinados a edificacdo, com aproveitamento do sistema viario
existente desde que nao implique na abertura de novos logradouros publicos nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliacdo dos j& existentes;

VIl Desdobro é a subdivisédo de um lote urbano em dois;

IX. Embargo é o ato administrativo que determina a paralisacdo de
uma obra;

X. Equipamentos comunitarios sdo os equipamentos publicos de educacao,
cultura, saude, lazer e similares;

XI. Equipamentos urbanos sdo o0s equipamentos publicos de
abastecimento de agua, servicos de esgoto, energia elétrica, iluminacdo publica, coleta
de lixo, rede telefénica e gas canalizado;

XIl. Espaco ou éarea livre de uso publico é a area de uso comum ou
especial da populacdo, destinada, exclusiva ou predominantemente, a recreacdo ou
lazer ao ar livre;

XIII. Faixa de rolamento é cada uma das faixas que compdem a area
destinada ao trafego de veiculos nas vias de circulacao;
XIV. Faixa de dominio é a area de propriedade publica destinada a

circulacdo, que podera ter largura superior a do conjunto das faixas de rolamento e
calcadas;

XV. Faixa ndo edificante é a area do terreno onde nao é permitida
qualquer construg¢ao, vinculando-se o seu uso a uma servidao;
XVI. Faixa sanitaria € a area nao edificante cujo uso esta vinculado a

serviddo de passagem para efeito de drenagem e captacdo de aguas pluviais ou
construcdo de rede de esgoto;

XVII, Frente do lote € a divisa lindeira a via oficial de circulacdo que da
acesso ao lote;

XVIIl.  “Habite-se” € o documento que autoriza a ocupacao de edificagdes
sujeitas a fiscalizacdo do Poder Executivo;

XIX. Lote é a parcela de terreno, constituindo unidade autbnoma de

propriedade, com pelo menos um acesso por via oficial de circulagéo;

XX. Logradouro publico € a area de uso comum ou especial da
populacgdo, destinada exclusiva ou predominantemente a circulagao;
XXI. Loteamento € a subdivisdo da gleba em lotes destinados a

edificacdo de qualquer natureza, com abertura de novas vias de circulagéo,
prolongamento, modifica(;éo ou ampliagao das vias existentes;

XXII. Gleba é a area de terra que nao foi objeto de parcelamento para
fins urbanos;
XXIIl.  Habitacdo de interesse social € aquela destinada a populagédo que

vive em condicOes de habitacdo precéaria ou aufere renda familiar inferior a 3 (trés)
salarios minimos;
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XXIV.  Parcelamento € a subdivisdo de gleba sob forma de loteamento,
desmembramento ou desdobro;

XXV. Passeio ou calcada € a parte do logradouro publico reservado ao
trafego de pedestres;

XXVI.  Recuo € a distancia entre o limite externo da &rea ocupada pela
edificacdo e a divisa do lote;

XXVII. Taxa de ocupagdo € o0 quociente entre a area ocupada pela
edificacdo e a &rea total do terreno a ela vinculada;

XXVIII. Termo de verificagdo é o ato através do qual o Poder Executivo,
apos a devida vistoria, certifica a execucao correta das obras exigidas pela legislacéo
competente;

XXIX. Via de circulacdo € o espaco de uso comum da populacéo
destinado a circulacéo de veiculos, de pedestres ou de ambos;

XXX. Via de circulagdo interrompida é aquela em que uma de suas
extremidades ndo desemboca em outra;

XXXI.  Vistoria € a diligéncia efetuada pelo Poder Executivo, tendo por fim
verificar as condi¢des de uma obra ou 0 uso de um edificio ou terreno;

XXXIIl.  Potencial construtivo de um lote ou terreno é a area possivel de
nele ser construido, aplicando- se o coeficiente de aproveitamento;

XXXIIl.  Solo urbano néo edificado, ndo utilizado ou subutilizado é a area,
lote ou terreno desocupado, sem edificacdes, sem utilizacdo por atividade social ou
econdmica ou que apresente coeficiente de aproveitamento ou requisitos menor que
aquele definido como minimo;

XXXIV. Corredores de comércio e servi¢cos sao as faixas constituidas pelos
lotes lindeiros, de cada lado da rede de vias principais urbanas, destinadas,
preferencialmente, aos usos associados a veiculos ou geradores de grande volume de
trafego.

TITULO Il - DAS NORMAS DE PROCEDIMENTOS

CAPITULO | - Das Diretrizes para o Parcelamento do Solo

Art. 4° - Antes da elaboracdo dos projetos de parcelamento de gleba o
interessado devera solicitar a Prefeitura Municipal a expedicdo de Diretrizes
Preliminares de Parcelamento, apresentando, para este fim, requerimento
acompanhado dos seguintes elementos e informacgdes:

I. Duas vias de planta da gleba na escala de 1:1000, contendo:

a. As divisas da area a ser parcelada;

b. As curvas de nivel de metro em metro;

c. A localizacdo dos cursos d'agua, nascentes, bosques, arvores e
construcdes existentes;
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d. A indicagcdo dos arruamentos contiguos em todo o perimetro com a
localizacdo das vias de comunicacdo, das areas livres e equipamentos urbanos e
comunitarios existentes em suas adjacéncias;

e. O tipo de uso predominante a que o loteamento se destina;

f. As caracteristicas, dimensodes e localizacdo das zonas de uso contiguas;

g. A proposta de abertura das vias de circulacdo, quadras, lotes e reservas
de areas publicas;

h. O croqui de localizacdo da gleba, em escala 1:5000, contendo as
referéncias que possibilitem a perfeita localizacdo da mesma.

II. Certiddo de matricula da area, atualizada, expedida pelo Cartério de
Registro de Iméveis.

Art. 5° - Atendendo ao requerimento do interessado o Poder Executivo, apds
vistoria na area pelos técnicos da Secretaria de Obras e Servicos Publicos e ouvido o
Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente CONDEMA expedir4 as Diretrizes
Preliminares de Parcelamento contendo:

I. Anteprojeto com as vias de circulagdo a integrarem o sistema viario do
Municipio, quadras, lotes e as areas de uso publico;

Il. As obras necessarias que permitirdo a implantacdo do loteamento em
terrenos baixos, alagadicos, sujeitos a inundacdo e insalubres, a serem executadas
antes do parcelamento;

IIILAs obras e as diretrizes dos dispositivos necessarios a retencdo e
absorcéo das aguas pluviais, visando a prevencao da erosao;

V. A fixacdo de zonas de uso, assim como das Areas Especiais;

V. As obras e equipamentos minimos exigidos pelo Cdodigo de Obras.

8§ 1° Decorrido o prazo de 2 (dois) anos, sem que o0 interessado tenha
apresentado o requerimento para a aprovacao definitiva do parcelamento, as diretrizes
serdo canceladas automaticamente, ndo sendo permitido a sua renovacao.

8§ 2° Caso as informacbes fornecidas pelo responsavel técnico pelo
empreendimento estejam em desacordo com a realidade, as diretrizes fornecidas ficam
canceladas.

Art. 6° - O projeto de parcelamento elaborado em conformidade com as
diretrizes expedidas sera apresentado pelo interessado que requerera, junto ao Poder
Executivo, a correspondente aprovacéo, juntando-se as seguintes informacoes:

I. Certiddo de matricula do imovel, atualizada, expedida pelo Cartorio de
Registro de Imoveis;

1. Certiddo de 6nus reais que pesem sobre o imével;

I11.Certiddo negativa de tributos municipais sobre o imovel, quando se tratar
de area urbana;
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V. Projeto em 5 (cinco) vias assinadas pelo proprietario e profissionais
habilitados, devidamente aprovadas pelos 6rgdos estaduais, contendo:

a. Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas divisbes e
numeracado, localizacdo e configuracdo das areas que passardo ao dominio do
Municipio no ato de registro do loteamento;

b. Sistemas de vias com as respectivas hierarquias;

c. As dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos
de tangéncia e de angulos centrais das vias;

d. Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagao e
pragas;

e. A indicacdo de marcos de alinhamentos e nivelamentos localizados nos
angulos de curvas de vias projetadas;

f. A indicacdo de plantas de niveis e perfis de todas as linhas de
escoamentos das aguas pluviais;

V. Uma via do projeto em meio eletronico;

VI. Projetos dos equipamentos urbanos de responsabilidade do
loteador, previstos no Codigo de Obras, em 5 (cinco) vias, previamente aprovados
pelas concessionarias respectivas dos servicos a serem implantados;

VIL. Memorial descritivo em 5 (cinco) vias, assinado pelo proprietario e
pelo profissional habilitado, contendo:

a. Descricdo sucinta do loteamento com as suas caracteristicas;

b. Descricdo das areas publicas que passardo ao dominio do Municipio no
ato de registro do loteamento;

VIIL. Orcamento e cronograma fisico-financeiro de execucéo das obras
e equipamentos urbanos que deverdo ser executados pelo loteador dentro dos prazos
previstos no Cdédigo de Obras;

IX. Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART), devidamente
recolhida pelos profissionais envolvidos no projeto;

X. Termo de Responsabilidade do empreendedor e dos profissionais
técnicos sobre as obras de infraestrutura exigidas pelo Cédigo de Obras por periodo de
5 (cinco) anos apds a aprovacgdo do parcelamento.

Art. 7° - Estando o projeto de acordo com esta Lei, com o Cddigo de Obras
e com as legislacdes federal e estadual pertinentes, o mesmo serd aprovado pelo
Poder Executivo, ouvido o Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente.

Art. 8° - O loteador caucionara como garantia da execucédo das obras de
infraestrutura previstas na aprovacgao do parcelamento de solo, outros imoveis que néao
0 gue esta sendo parcelado, localizados no Municipio de Marcelandia, cujo valor seja
correspondente a, no minimo, 100% (cem por cento) do custo das obras a serem
realizadas pelo empreendedor.
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8 1° O empreendedor devera apresentar, no minimo, 3 (trés) laudos de
avaliacdo imobiliaria fornecidos por profissional habilitado pelo CRECI.

8§ 2° A caucdo devera ser apresentada mediante escritura publica de
hipoteca e o seu valor seré fixado a juizo do Poder Executivo.

8§ 3° A critério do Poder Executivo, o loteador podera oferecer como
instrumento de garantia fianca bancaria ou outra garantia economicamente idbénea,
sendo vedado garantia prestada por nota promisséria e assemelhados.

8 4° No ato de aprovacédo do projeto, bem como do instrumento de garantia
mencionado neste artigo, deverdo constar especificamente as obras e servicos que o
loteador fica obrigado a executar, nos prazos fixados no cronograma fisico-financeiro.

Art. 9° - Pagos os emolumentos devidos e outorgada a escritura de caucao
mencionada no artigo anterior, o Poder Executivo expedira o competente Alvara de
Parcelamento.

8 1° No Alvara de Parcelamento sera explicitado o cronograma fisico-
financeiro aprovado para a execucao das obras e a aceitacao da garantia.

8§ 2° Caso haja necessidade de alteracdo nos projetos aprovados, o loteador
devera obter autorizacao do Poder Executivo e/ou concessionarias anteriormente as
suas execucoes.

Art. 10° - O loteador devera comunicar, por escrito, o inicio de execucao das
obras de infraestrutura, ao Poder Executivo ou a concessiondaria do servico, para que
seja possivel o acompanhamento das obras.

Art. 11° - Findo o prazo definido no inciso VIl do artigo 6°, caso n&o tenham
sido realizadas as obras e 0s servigos exigidos, o Poder Executivo, sem prejuizo de
outras medidas legais cabiveis, devera implementa-las, executando a garantia
oferecida e comunicando a omisséo do loteador ao Ministério Publico ou ao Delegado
de Policia.

Art. 12° - Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos, o Poder
Executivo, a requerimento do loteador e apds a devida fiscalizacdo, expedira o termo
de verificagéo e liberara o loteador da garantia oferecida.
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Paragrafo anico. O requerimento do loteador devera ser acompanhado de
uma copia em meio eletrénico dos projetos do loteamento, tal como executados, que
sera considerada oficial para todos os efeitos.

TITULO Il - DAS NORMAS TECNICAS

CAPITULO | - Do Parcelamento do Solo

Art. 13° - Qualquer gleba objeto de parcelamento devera ter acesso por, no
minimo, duas vias com faixa de dominio de, no minimo, 14,00 m de largura,
interligando a gleba a uma via do sistema existente.

Paragrafo unico. O 6nus das obras eventualmente necessérias para a
construcdo ou alargamento da referida via de acesso recaira sobre o loteador.
Entendendo que a via deva ter rede de 4gua e esgoto, energia elétrica, iluminacao
publica, guias e sarjetas, pavimentacao asfaltica e calcada com acessibilidade.

Art. 14° - As vias de circulacdo de qualquer loteamento deverao garantir
continuidade de tracado com as vias de circulacdo das areas adjacentes e atender as
disposicdes contidas no Cédigo de Obras.

8§ 1° As vias de circulagdo que constituirem prolongamento de vias
existentes deverdo ter a mesma secao transversal dessas, observando, quando
possivel, a largura minima de 14 (quatorze) metros.

8§ 2° N&o serdo permitidas vias sem saida.

8 3° Ser& permitido dispositivo de retorno, com raio de 14,00 m, nas vias
para uso exclusivo de residéncia e em loteamentos da Zona Urbana.

Art. 15° - As guadras terdo comprimentos maximos de 214 (duzentos e
quatorze) metros.

Art. 16° - As areas da gleba a ser parcelada que serdo transferidas ao
patrimdnio municipal, conforme definido no Cédigo de Obras. devem obedecer aos
seguintes critérios de localizagéo:
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I. Estarem agrupadas em, no maximo, duas areas com o minimo de
1.000,00 m2 cada;

Il. Ter frentes para, pelo menos, trés vias publicas ou ser contiguas as
existentes;

I11.N&o ter divisas comuns com lotes privados do parcelamento;

V. No caso de existéncia de Areas de Preservacdo Permanente na
gleba a ser parcelada, as areas livres deverdo se localizar junto aquelas.

8 1° No caso de parcelamento de gleba, com éarea inferior a 30.000 (trinta
mil) m?, o disposto no “caput” deste artigo podera ser dispensado, de forma integral ou
parcial, a critério do Poder Executivo, ouvido o Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente.

§ 2° As exigéncias do “caput” deste artigo nao se aplicam ao desdobramento
de lotes resultantes de processo regular de parcelamento do solo para fins urbanos.

8 3° No caso de parcelamento de gleba, com area inferior a 10.000 (dez mil)
m2, na Zona Urbana, a reserva de areas publicas podera ser substituida por outorga
onerosa a ser regulamentada em lei prépria.

Art. 17° - O leito carrocavel das vias de circulacdo devera apresentar:

I. Declividade longitudinal ndo superior a 10% e n&o inferior a 0,5%;
1. Declividade transversal do eixo das faixas até o meio fio de 1% a 3%;

Art. 18° -. O alinhamento nos cruzamentos das vias de circulacdo de
veiculos devera ser concordado por um arco de circunferéncia comum, de raio de 9,00
m.

Art. 19° - Os lotes de esquina deveréo ter dimensdo minima que permita a
insercéo da figura de um retangulo com as dimensdes minimas previstas no Cadigo de
Obras, para as diferentes zonas ou usos.

Art. 20° - Os taludes resultantes de movimentos de terra deverao ter as
seguintes caracteristicas:
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I. Declividade nao superior a 50% (1:2) para taludes em corte e 40% (1:2,5)
para
taludes de aterro;

Il. Revestimentos com vegetacdo rasteira apropriada para controle de
erosdo, podendo ser dispensado, a critério do Poder Executivo, em taludes de altura
inferior a 1 (um) metro e declividade inferior a 1:3;

Ill.Canaletas e outros dispositivos de drenagem na crista e na saia do
talude, caso este tenha altura superior a 2 (dois) metros;

Paragrafo Unico. Os taludes podem ser substituidos por muros de arrimo ou
protecdo, a expensas do loteador.

Art. 21° -. Deve ser preservada até a edificacdo, a cobertura vegetal de lotes
ou terrenos, devidamente aparada e livre de lixo ou entulho.

Paragrafo anico. Por motivo de saude publica, o Poder Executivo devera
notificar o loteador para executar, a suas custas, a capinacdo e a remocao de entulho
de lotes ainda de sua propriedade, observando as sanc¢bes contidas no Cdodigo de
Posturas do Municipio.

Art. 22° - Nos lotes em declive, quando a diferenca entre as cotas da frente
e do fundo do lote for igual ou maior que 1,00 m, os lotes situados a jusante deveréo
ser dotados de servidao de passagem, com largura minima de 0,50 m para drenagem
das aguas pluviais e escoamento dos esgotos provenientes dos lotes vizinhos situados
a montante.

Paragrafo anico. A referida serviddo devera constar do memorial descritivo
do lote.

Art. 23° - O parcelamento de solo ja instalado e que esteja em
desconformidade com o Cddigo de Obras e com a presente Lei, na data de sua

publicacdo, devera proceder a sua regularizacdo, submetendo-se as seguintes
disposicoes:

I. Solicitar a regularizacdo junto ao Poder Executivo dentro dos prazos
previstos no Caédigo de Obras;

Il. Apresentar aprovacgéo dos 6rgaos estaduais e federais competentes;

IIlLAtender aos seguintes critérios minimos: possuir sistema de
abastecimento de agua, coleta de esgoto e residuos sélidos, rede de energia elétrica e
iluminacdo publica aprovados, conforme a atribuicdo, pelo Poder Executivo ou pelas
empresas concessionarias de tais servi¢os publicos.
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Art. 24° - Estando a documentacédo de acordo com a legislacdo e pago os
emolumentos, o Poder Executivo, ouvido o Conselho Municipal de Defesa do Meio
Ambiente, expedird o Alvara de Regularizacdo de Parcelamento.

Art. 25° - No caso de desmembramento ou desdobro de lote edificavel que
ja seja resultado do parcelamento efetuado anteriormente, o interessado devera
requerer aprovacdo ao Poder Executivo, atendendo as disposi¢cdes do Codigo de
Obras e apresentando:

I. Certiddo de matricula do imével, atualizada;

II. Croqui e memorial descritivo do imovel a desdobrar assinado pelo
proprietario e por profissional habilitado, contendo:

a. Situacao atual e situacao proposta;

b. Planta da quadra onde se localiza o lote ou terreno com as respectivas
dimensdes, numeracdes e ruas adjacentes aquela;

c. Indicacéo de faixas ndo edificantes, se houver;

d. Indicacédo dos confrontantes.

CAPITULO Il - Do Uso e Ocupacéio do Solo

Art. 26° - Toda construcao, incluindo as ampliagdes, a serem efetuadas na
Zona Urbana, Zona de

Urbanizacdo de Interesse Turistico, Zona de Expansao Urbana Mista, Zona
de Protecdo Ambiental e Zona de Expansao Industrial dever&o solicitar, previamente ao
Poder Executivo, Alvara de Construgéo, apresentando:

I. Requerimento assinado pelo proprietario do imovel,

Il. Copia atualizada da matricula do imovel ou do contrato de compra e
venda;

I11.Projeto técnico, em 4 (quatro) vias, em conformidade com as disposicdes
constantes no Plano Diretor e desta Lei, devidamente assinado pelo proprietario e pelo
responsavel técnico;

V. Memorial descritivo, em 4 (quatro) vias, devidamente assinado pelo
proprietario e pelo responsavel técnico;

V. Anotacéo de Responsabilidade Técnica (ART) devidamente recolhida.

8 1° O responsavel técnico devera estar inscrito, previamente, no cadastro
mobiliario da Prefeitura Municipal.

§ 2° O Poder Executivo deverd editar Decreto regulamentando este artigo.
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Art. 27° - O Poder Executivo, atraveés de seu Servico competente, analisara
0 projeto e solicitara, caso necessério, correcdes para atender a legislacdo que devera
ser providenciada pelo responsavel técnico.

Art. 28° - O coeficiente de aproveitamento, taxa de ocupacdo, taxa de
permeabilidade e outros parametros permitidos para os lotes contidos nas diferentes
Zonas e Areas Especiais sdo aqueles constantes no Codigo de Obras.

Art. 29° - No caso de construgbes com mais de dois pavimentos acima do
nivel do solo, exige-se recuo de frente igual a 1/6 da medida da altura total da
construcdo, observando-se o minimo de 5 (cinco) metros.

Art. 30° - Para construgdo com mais de dois pavimentos acima do nivel do
solo, exige-se recuo e afastamento de 1/4 da medida da altura da construgéo, nas
divisas laterais e na divisa de fundo, observando-se o minimo de 2 (dois) metros.

Paragrafo unico. Se a edificacdo possuir faces com parede-cega, admite-se
para estas o recuo e afastamento de 1/6 da altura total da construcao, observando-se o
minimo de 2 (dois) metros.

Art. 31° - Fica proibida a construcdo, para fins residenciais, em lotes com
frente para as rodovias.

Art. 32° - As atividades julgadas incbmodas por razdo de perigo, ruidos,
odores ou trafegos, bem como de outras atividades praticadas permanentemente,
somente poderdo ser instaladas a mais de 100 m de hospitais, unidades de saude e de
estabelecimentos de ensino.

Art. 33° - As areas destinadas a estacionamento de veiculos nos edificios
comerciais ou de servigos deverdo ser na propor¢cado de uma vaga para cada 100 m? da
area bruta construida ou fragéo.

Paragrafo unico. Nos casos de edificacbes que contenham diversas salas
comerciais devera ser garantida, no minimo, uma vaga para cada sala ou unidade.

CAPITULO Il - Dos Lotes e do seu Uso
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Art. 34° - Atividades comerciais como estabulos, cocheiras, granjas,
avicolas, currais, chiqueiros e estabelecimentos congéneres somente serdo permitidos
na Zona Rural.

Art. 35° - A utilizacdo, ampliacdo e as mudancas de uso dos imoveis
situados na Zona Urbana s6 serdo autorizadas se 0s usos, os lotes e as edificacbes
estiverem de acordo com o disposto na presente Lei e na legislacéo especifica.

Art. 36° - Nos casos de estabelecimentos comerciais, industriais ou de
prestacdo de servicos, a expedicdo do Alvara de Localizacdo € condicionada ao
atendimento do disposto no Cédigo de Obras e na presente Lei e devera ser solicitada
pelo interessado mediante a apresentacao de:

I. Requerimento com indicacdo do nome da pessoa ou razao social
responsavel pela atividade, com firma reconhecida do responsavel,

Il. Endereco do local onde a atividade devera ser exercida;

I1l.Descricdo sucinta de cada atividade exercida em um mesmo endereco,
sob uma mesma razéo social.

V. Declaracdo da pessoa ou da empresa interessada em cumprir
todas as determinacdes contidas no Plano Diretor e nesta Lei, sob pena de ter o seu
Alvara de Localizacao cancelado e as atividades encerradas.

CAPITULO IV - Da Responsabilidade Técnica

Art. 37° - Para efeito desta Lei somente profissional legalmente habilitado
podera ser responsavel técnico por projetos ou especificacfes de parcelamento de solo
ou construcao a serem submetidos ao Poder Executivo.

8 1° A responsabilidade civil pelos servigos do projeto, célculo, especificagédo
e execucao cabe aos seus autores, responsaveis técnicos e construtores.

8§ 2° SO poderdo ser responsaveis técnicos os profissionais que
apresentarem a certidao de registro do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura
e Agronomia CREA/CAU e estarem cadastrados na Prefeitura Municipal.

TITULO IV - DAS INFRACOES E PENALIDADES
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Art. 38° - A infracdo a qualquer dispositivo desta Lei podera acarretar, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas no Cddigo Civil e na Lei n°
6.766 de 10 de dezembro de 1.979 e suas alteracdes, a aplicacdo das seguintes
penalidades:

I. Multa;

Il. Embargo;
[1l.Interdicao;

V. Demolicéo.

Art. 39° - No caso de qualquer infragdo aos dispositivos desta Lei ou no de
realizacdo de obra ou servico que ofereca perigo as pessoas, o infrator ou dono da
obra ou servico serd notificado para, dentro do prazo que lhe for determinado,
regularizar a situacao.

Art. 40° - O decurso do prazo da notificacdo, sem que tenha sido
regularizada a situacéo que deu causa, acarretara:

I. Multa de 300 (trezentas) UPFs no caso de infracdo consistente na
apresentacao de projeto para exame do Poder Executivo, com indicacao falsa sobre o
imovel a ser parcelado, modificado ou utilizado;

II. O embargo da obra ou do servico ou do imovel até sua regularizacéao, nos
outros casos de infragéo.

Art. 41° - O desrespeito ao embargo da obra, servico ou uso do imével,
independentemente de outras penalidades cabiveis, sujeitara o infrator as multas
especificadas no § 1° deste artigo, aplicadas por dia de prosseguimento da obra ou
servigo ou de uso de imovel a revelia do embargo e, ainda, a demolicdo das partes em
desacordo com as especificacdes desta Lei.

8 1° As multas diarias aplicaveis, conforme o tipo de infracdo sdo as
seguintes:

I. Executar obras em descordo com as indicagdes apresentadas no projeto
ou no alvara de parcelamento: 300 (trezentas) UPFs;

Il. Executar obras em desconformidade com as normas técnicas desta Lei:
300

(trezentas) UPF;

11111 executar qualquer obra de parcelamento sem respectivo alvara: 600
(seiscentas) UPFs;
\V& Edificar sem o respectivo alvara: 600 (seiscentas) UPFs;
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V. Faltar com as precauc¢fes necessarias para a seguranca ou causar danos
a pessoas ou propriedades, ou acarretar prejuizo a logradouros publicos em razéo da
execucao de obras: 300 (trezentas) UPFs;

VI. Anunciar, por qualquer meio, a venda, promessa ou cessao de
direitos relativos a imoveis, sem aprovacao no Poder Executivo e o devido registro no
Cartério de Registro de Imoveis do parcelamento ou apdés o término de prazos
concedidos em qualquer caso, quando os efeitos formais ou materiais contrariarem as
disposicdes da legislacdo municipal vigente: 300 (trezentas) UPFs;

VIL. Utilizagdo de imovel para residéncia ou para exercicio de atividade
de comércio, servicos ou industrias sem “habite-se” ou sem licenca para localizagao e
funcionamento, ou utilizacdo em desacordo com os termos de licenca expedida,
inclusive prazo de validade: 300 (trezentas) UPFs

8 2° Na reincidéncia, dentro de 12 (doze) meses contados da primeira
infracdo, a multa serd em dobro.

Art. 42° - A aplicacdo das penalidades previstas neste capitulo ndo dispensa
o atendimento das disposicdes desta Lei, de suas normas regulamentares, bem como
nao desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos resultantes da infragdo na forma
da legislacéo vigente.

TITULO V - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 43° - Os proprietarios de imoOveis urbanos deverdo pavimentar 0s
passeios publicos fronteiricos e manté-los limpos e desobstruidos.

Art. 44° - S&o considerados ndo conformes o0s usos, lotes e edificacbes
utilizadas em datas anteriores a da promulgacao da presente Lei e que ndo atendam as
suas disposicoes.

Art. 45° - Os lotes nao conformes sao considerados edificaveis.

Paragrafo anico. S&o permitidas alteragfes de area ou configuracdo de lotes
ndo conformes, desde que ndo agravem sua desconformidade em relacdo a presente
Lei.

Art. 46° - As condigbes ndo conformes sé poderdo sofrer reformas ou
ampliagbes que ndo agravem sua desconformidade em relacdo a presente Lei.
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Art. 47° - As mudancas de uso em lotes ou edificacdes ndo conformes séo
permitidas desde que o novo uso seja permitido pela presente Lei na zona em que
estiverem situados.

Art. 48° - Esta Lei e sua execucdo ficam sujeitas ao continuo
acompanhamento, revisdo e adaptacdo as circunstancias emergentes mobilizados,
para tanto, os mecanismos de participacao previstos no Cédigo de Obras.

Paragrafo Unico. Cabe ao Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente
analisar 0os casos omissos nesta Lei.

Art. 49° - As despesas decorrentes com a execucdo da presente Lei

correrdao por conta das dotacbes orcamentarias vigentes, suplementadas se
necessario.

Art. 50° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicacao, revogadas as
disposic6es em contrario.

Gabinete do Prefeito Municipal de Marcelandia, 16 de abril de 2025.

CELSO LUIZ PADOVANI
Prefeito Municipal
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